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	Раздел II
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Введение
Проект «Внесение изменений в правила землепользования и застройки Афанасьевского муниципального образования Тулунского района Иркутской области утверждённых решением Думы Афанасьевского сельского поселения   от 30.04.2014г. № 6-рд (в ред. решения от 12.07.2017г. №10-РД)»  выполнен по решению главы Афанасьевского сельского поселения (Постановление администрации Афанасьевского сельского поселения от 26.03.2021г. 11-ПГ) согласно статьям 31, 33, Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Изменения картографической части проекта правил землепользования и застройки Афанасьевского муниципального образования Тулунского района Иркутской области выполнены в отношении земельного участка на территории Афанасьевского муниципального образования.
Согласно ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости. Карта градостроительного зонирования Афанасьевского МО правил землепользования и застройки Афанасьевского муниципального образования Тулунского района Иркутской области не учитывает фактическое состояние территории, что препятствует полноценному законному использованию правообладателями земельных участков в их фактических границах, и требует изменения территориальной зоны в градостроительном зонировании и приведения фактическому землепользованию. 
Исправление градостроительного зонирования, влечет необходимость исправления функционального зонирования в генеральном плане Афанасьевского сельского поселения, в ближайшей перспективе.

Графические изменения произведены с целью приведения территориальной зоны градостроительного зонирования Афанасьевского МО в соответствие с ее фактическим использованием, существующего землепользования и приведение в соответствие разрешённого использования с фактическим использованием.
С целью приведения в соответствие территориальной зоны, изменена зона объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2), на зону садовых участков (СХ-3) включающая размещение земельных участков (территорий) общего пользования и объекты коммунального обслуживания.
С целью сохранения прав граждан по заявлению членов садового  некоммерческого товарищества «Кристалл», в градостроительные регламенты необходимо включить  территориальную зону дачных участков (СХ-3) с описанием видов разрешенных использований земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
РАЗДЕЛ II. Изменения в КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ Афанасьевского МО
В карте градостроительного зонирования Афанасьевского МО правил землепользования и застройки Афанасьевского муниципального образования Тулунского района Иркутской области изменить градостроительные зоны:
	Существующую градостроительную зону объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2)
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	изменить на зону дачных участков (СХ-3)
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РАЗДЕЛ III. ИЗМЕНЕНИЯ В ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Внести изменения в статью 31 «Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Афанасьевского муниципального образования» 
В виды территориальных зон включить в зону сельскохозяйственного использования, зону дачных участков (СХ-3) с основными видами разрешенного использования земельных участков 

	Состав территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона застройки жилыми домами
	2.1/2.1.1/2.2/2.3/3.4.1/3.10.1/8.3

	ОД
	Общественно-деловые зоны
	ОД-1
	Зона объектов общественного делового назначения
	3.2/3.3/3.6/3.8/3.4.1/3.4.2/3.5.1

/3.10.1/ 4.--4.5/4.8/5.1/

	П
	Производственные зоны
	П-1
	Зона производственных объектов
	1.15 / 1.18 

6.1/6.4/6.6/6.7/6.8/6.9/10.1/10.3

	
	
	П-2
	Зона коммунально-складского назначения
	6.6/6.8/6.9/10.3/1.15/1.18/ 4.9/2.7.1

	И

       Т
	Зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры
	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	3.1/6.8/7.5/11.2/11.3

	
	
	Т
	Зона объектов транспортной инфраструктуры.
	7.1/7.2/7.5

	Р
	Зоны рекреационного назначения
	Р-1
	Зона природного ландшафта
	1.7/1.12/1.16/2.4/3.1/3.9.1/

3.10.2/ 5 - 5.4 /6.8/11.1/

	
	
	Р-2

Р-3 
	Зеленые насаждения общего пользования
	9.1/12 

	ССХ
	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	1.16 / 13.1 / 1.3/1.12/1.2

	
	
	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного на значения
	1.7 -1.15/1.18

	
	
	СХ-3
	Зона дачных участков
	13.1./13.2.

	СН
	Зоны специального назначения
	СН
	Зона связанная с захоронениями
	2.1 / 12.2

	
	Зоны с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территории


	
	Санитарно-защитные  зоны (СЗЗ).
	Территории в границах которых происходит негативное воздействия на среду обитания и здоровье человека.

	
	
	
	Охранные зоны
	Территории с особыми условиями использования, правовой режим которых определяется ограничениями прав.

	
	
	
	 Водоохранные зоны.
	Территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности.

	
	
	
	Зоны санитарного разрыва.
	Территория вокруг железных дорог и автодорог федерального значения

	
	
	
	Зоны охраны объектов культурного наследия.
	Территории, определенные Проектом зон охраны объектов культурного наследия

	
	
	
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов.
	Территория вокруг подземных источников водоснабжения, в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».




Внести изменения в статью 38. «Зоны сельскохозяйственного использования»
1. Дополнить состав  зоны сельскохозяйственного использования:

1) зоны сельскохозяйственных угодий расположенные в границах населенных пунктов (СХ-1);
2)  зоны объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2);
3)  зоны дачных участков (СХ-3) .
2. Добавит зону дачных участков (СХ-3) с описанием градостроительных регламентов в отношении земельных участков и объектов капитального строительства (вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства)
СХ-3. Зона дачных участков

	1. Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, с основными видами разрешенного использования СХ-3

	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства / Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка/

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

	1
	2
	3

	Ведение садоводства /13.2/

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей

ОКС:

Садовые дома.

Жилые дома.

Хозяйственные постройки и гаражи 
Ведение огородничества 13.1.
Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
ОКС:
Хозяйственные постройки, не являющихся объектами недвижимости,

	1. Минимальный размер земельного участка: 500 кв.м.

Максимальный размер земельного участка – 5000 кв.м.

 2. Минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений  - 3м.

3. Максимальное  количество этажей -3.
4. Максимальный процент застройки в пределах земельного участка - 40%.

Иные параметры:

Организация стоков для отвода дождевых и талых вод с крыш - обязательна.

Требования к ограждению земельных участков:

-ограждения земельных участков со стороны улиц не должно превышать по высоте

1,8 м;

-ограждения между соседними земельными участками должны быть проветриваемые: сетчатые, решетчатые и иметь высоту не более 1,8м от уровня земли (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,6 м);

-ограждение перед домом в

пределах отступа от красной линии (палисадник) должно быть просматриваемым, максимальная высота – 1,2 м..
	Устройство ливневой канализации, прогулочных и велосипедных до​рожек в твердом покрытии; освеще​ние
Новое строительство, реконструк​цию осуществлять по утвержденно​му проекту планировки и межевания территории , в соответствии с требо​ваниями к размещению таких объек​тов СП, СНиП, технических регла​ментов, СанПиНи др.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-34 настоящих Правил.

Не допускается застройка противопожарного разрыва в 30м. зоне от лесных насаждений в лесничествах (лесопарках).

Не допускается застройка

противопожарного разрыва в

30м. зоне от лесных насаждений в лесничествах (лесопарках).

Не допускается устройство

ската крыши ОКС и хозяйственных построек на смежные земельные участки и организацию стоков на смежные земельные участки.

С целью исключения рисков захода на земельный участок сельскохозяйственных животных не допускается использование земельного участка без ограждения.

Правообладатель земельного участка несет риски за использование принадлежащего

ему на установленном праве

земельного участка без ограждения самостоятельно


2. Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства с условно разрешенными видами использования СХ-3 не предусматриваются.

	3. Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, с вспомогательными видами разрешенного использования СХ-3

	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства / Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка/

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

	1
	2
	3

	Земельные участки (территории) общего пользования /12.0/
Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
ОКС:

придорожных стоянок (парковок) транспортных средств.

Территории общего пользования: детские площадки, малые архитектурные формы, в том числе памятники, озеленение, элементы благоустройства территории, некапитальные нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории, общественные туалеты.
________________________
Предоставление коммунальных услуг /3.1.1/

ОКС:

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

ОКС:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация.

Вышки сотовой связи
________________________
Размещение нестационарных торговых объектов.

Объекты для установки:

Киоски, павильоны, палатки.

________________________

Отдых (рекреация) /5.0/
Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
Объекты:
Спортивные сооружения (открытые).

Оборудование мест для туризма, пикников, охоты и рыбалки.

Оборудование пляжей

	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.

3.Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается.

4.Максимальный процент застройки   не устанавливается.

1 Земельные участки (территории) общего пользования /12.0/

2 Предоставление коммунальных услуг /3.1.1
3 Размещение нестационарных торговых объектов.
4 Отдых (рекреация) /5.0/


	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 28-34 настоящих Правил.

Размещение вышек сотовой связи допустимо при условии соблюдения требований СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03, в том числе в части установления санитарно-защитной зоны.




� По Классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приложение к приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. N 540)


� По Классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приложение к приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. N 540)
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